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1. Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
O] 15.10. Hohenbezugspunkt flir Festsetzungen
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Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

Gebaudehohe, als Hochstmald tber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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6. Verkehrsflachen
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geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Einfahrtbereich

1,50 m . NHN (§ 9 Abs.3 BauGB)

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

m 15.6. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

K—K—X—K— Abgrenzung un

E:] 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

oo 1514, Abgrenzung un

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

terschiedlicher Larmpegelbereiche

terschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587) geandert worden ist und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat
der Rat der Stadt Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den im
Plan enthaltenen textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften (OBV) (iber die Gestaltung,
als Satzung beschlossen.

Wilhelmshaven, den _ 22.04.2021
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberblrgermeister

gez. Feist
Oberburgermeister
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Wilhelmshaven

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __21.11.2018 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wilhelmshaven, den _17.03.2021

Katasteramt Wilhelmshaven
Peterstralte 53, 26382 Wilhelmshaven

gez. Rasche

AUSARBEITUNG
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Wilhelmshaven, den _ 22.04.2021

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage
gez. Marusi¢
gez. Amerkamp gez. Dr. Hofbauer / gez. Blittler gez. Buttler Stadtbaurat
Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet
VERFAHRENSSCHRITTE
Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 29.08.2018
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit -
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden -—
Entwurfsbeschluss / Beschluss iber die 6ffentliche Auslegung 27.05.2020
Offentliche Auslegung 23.06.2020-22.07.2020
Erneute 6ffentliche Auslegung -
Satzungsbeschluss 24.03.2021
Rechtskraft 24.04.2021
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SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde am __ 24.03.2021  gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

1. Rechtskraft
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Hauptstralenkreuzung Goker-/Bismarckstrake” mit Satzungsbeschluss vom 20.02.1985
aufler Kraft.

2, Art der baulichen Nutzung
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden die Urbanen Gebiete MU, und MU, gemafR § 6a
BauNVO festgesetzt. Es wird gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstétten gemal § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und
Tankstellen gemal § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

3. MaR der baulichen Nutzung
GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse im MU, sowie
im MU, begrenzt. GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im MU, bei der
Realisierung eines Betriebes des Beherbergungswesens mit einer Bettenanzahl von
mindestens 100 Betten ausnahmsweise bis zu zwei Vollgeschosse zuséatzlich zugelassen
werden kénnen.

4, Hdhe baulicher Anlagen

(1 Innerhalb der in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen sind gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO Gebaude nur bis zu einer jeweils festgesetzten H6he zulassig. Die maximal
zulédssige Gebaudehodhe darf fur technische Aufbauten wie Aufziige, Schornsteine, Anlagen
zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen um maximal 1 m Uberschritten werden, sofern diese um
mindestens 1 m von allen AuBenkanten des Gebaudes zuruckversetzt angeordnet sind.

(2) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im MU, bei der Realisierung eines
Betriebes des Beherbergungswesens mit einer Bettenanzahl von mindestens 100 Betten die
maximal zuldssige Gebaudeh&he 28 m betragt.

3) Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehd6he ist der oberste Punkt des Daches
(Firsthéhe) in der Fassadenmitte. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der dem jeweiligen
Baugrundstiick nachst gelegenen, 6ffentlichen ErschlieBungsstralke (§ 18 Abs. 1 BauNVO),
von der Mitte der Verkehrsflache aus gemessen.

5. Stellplatze
Gemal? § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO auf der
Uberbaubaren Flache des MU, nur in Tiefgaragen zuldssig. Die Zufahrt zur Tiefgarage ist
Uber die KnorrstralRe zu fuhren.

6. MaBRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

(1 An die AufRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (z. B. Wohnzimmer und
Schlafraume) sind erhdhte Anforderungen bezuglich des Schallschutzes zu stellen. Die
ermittelten Larmpegelbereiche IV und V sowie die ermittelten Schalldamm-Mafken werden
festgesetzt. Die Berechnung der  konkreten Schallddmmwerte  erfolgt im
Genehmigungsverfahren unter Berucksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen. Die
aufgefuhrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MalRe durfen vom Luftschallddmm-
MaR der Gesamt- AuRenbauteile (inkl. Fenstern und ggf Luftungssystemen) eines
schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-
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(2) Zukiunftige AuBRBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) im MU; und MU, sind zur
gerduschabgewandten Seite auszurichten und zusétzlich durch geeignete bauliche
MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemagR DIN
18005 eingehalten werden. Durch Geb&udeabschirmung kann ein um 5 dB verminderter
AuRenlarmpegel angesetzt werden. Die Dimensionierung solcher baulicher MalRnahmen ist
im Zuge des Genehmigungsverfahrens festzulegen und zu detaillieren.

(3) Zukunftige Schlafraume im MU, und MU, sind vornehmlich zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten und zusatzlich mit z.B. schallgeddmmten Luiftungssystemen so auszustatten,
dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
Uberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der
Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO gelten fur das gesamte Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 8, 6. Anderung ,Hauptstr. Kreuzung Goéker-Bismarckstr.“, es sei
denn, es werden abweichende Regelungen getroffen.

2. Dachformen
Zulassig fur alle Hauptgebdude sind Flachd&cher und Pultdacher mit einer Neigung von
maximal 15 Grad. Ausnahmsweise kénnen auch andere geneigte Dachformen zugelassen
werden.

3. Dachbegriinung
Die Dachflachen der Hauptgebdude sind mit einer extensiven Dachbegriinung herzustellen.
Dabei ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen und mit einer
standortgerechten Krautermischung anzusden und/oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen. Fassadenbegrinung ist zuldssig.

4, Fassadengestaltung
Es kénnen weitere 6értliche Bauvorschriften ergénzt werden hinsichtlich MalBnahmen zur
Verbesserung der Verschattungssituation (z.B. helle Fassaden zur Stérkung des Albedo-
Effekts).

5. Ordnungswidriges Handeln

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfihrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bediirfen,
sofern sie gegen die vorgenannten Vorschriften dieser értlichen Bauvorschriften verstofen.
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuRRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich
aus § 80 Abs. 5 NBauO.

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan ist am __24.04.2021 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegenuber der Stadt
nicht - geltend gemacht worden.
Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberblrgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage

Fachbereichsleiter

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Altablagerungen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Baumschutzsatzung: Bei allen BaumaRnahmen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die
,Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb des Gebietes der Stadt Wilhelmshaven
(Baumschutzsatzung) vom 21.09.2016“ zu beachten.

Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die im Rahmen der Planung durchgefuhrte Prufung zur artenschutzrechtlichen
Vertréaglichkeit entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdénnen unter anderem sein: TongefédRscherben, Holzkohleansammlungen
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittel: Sollten bei den Erd- oder Bauarbeiten jedoch noch Landkampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen usw.) gefunden werden, muss umgehend die Stadt Wilhelmshaven,
Fachbereich Birgerangelegenheiten / Offentliche Sicherheit und Ordnung, die zustandige
Polizeidienststelle bzw. der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Zentralen Polizeidirektion
Hannover, Dezernat 23, direkt benachrichtigt werden.

Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien: Die der Planung zugrunde liegenden
Vorschriften (Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-Vorschriften usw.) kénnen bei der Stadt
Wilhelmshaven, im Technischen Rathaus, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung in der 7.
Etage, Rathausplatz 9, eingesehen werden.
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